OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-551/4
Bar, 21.10.2021. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuéi po zahtievu Curéija Zulbehari Valentine
iz Beograda za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj
87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21) i DSL-a »Sutomore Sektor 53« (»Sllist CG«, br.
76/10) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za izgradnju novog objekta na urbanistiCkoj parceli broj UP 9, u zahvatu DSL-a
»Sutomore — Sektor 53«. Katastarska parcela broj 2372 KO Sutomore ulazi u sastay
predmetne urbanisticke parcele.

Napomena: Konacna lokacija (povrSina i vlasnistvo katastarskih odnosno djelova
katastarskih parcela koje ¢ine predmetnu UP kao i povrSina lokacije na kojoj se grade
objekti) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije
ovjerenog od uprave za nekretnine, uradenog od strane geodetske firme koja posjeduje
licencu izdatu od strane nadleZznog organa.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: Curéija Zulbehari Valentina iz Beograda

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DSL-a »Sutomore Sektor 53«, urbanisticka
parcela UP 9, ograni€ena koordinatama datim u izvodu iz DSL-a »Sutomore Sektor 53«
grafi¢ki prilog Parcelacija.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti, utvrdilo se da na katastarskoj parceli broj 2372
KO Sutomore, postoji zgrada broj 1 — pomoéna zgrada povr§ine 9m2. Uvidom u plan,
utvrdilo se da na katastarskoj parceli broj 2372 KO Sutomore, postoje tri objekta,
spratnosti P+1, P+1 i S+P.

Napominje se da, ukoliko se planira rekonstrukcija postojecih objekata, potrebno je da isti
budu legalni u potpunim gabaritima.




r

\

PLANIRANO STANJE

7k !

Namijena parcele odnosno lokacije

Narhjena na parceli — M1 - mjeSovita namjena: turisticko stanovanje, turisti¢ko-
ugostiteljski objekti i porodi¢ni mali hoteli.

Mjesovita namjena (M1) od preteznog turistickog stanovanja do ugostiteljsko-turisticke
namjene unutar koje su i mali porodiéni hoteli. Sanacija postojece gradnje podrazumijeva
sliedece: postojece parcele potrebno je komunalno opremiti, obavezno osigurati parkiranje
na parceli, istu ozeleniti visokim zelenilom prema ulici i zastitnim prema obalnom Setalistu.
Oblikovanje prilagoditi tradicionalnoj matrici gradnje i, u $to je moguce vecoj mjeri, koristiti
prirodne materijale (kamen, kamenu plastiku).

Uslovi za uredenije, izgradnju i zastitu

Ovom Studijom odreduju se sljede¢i minimalni uslovi za uski pojas neposredno uz more:

- sanacija postojecih objekata naroCito u dijelu kanalizacionih sistema radi zastite
mora

- odrzavanje postojecih vodotoka u skladu s posebnim propisima i uslovima

- rekultivacija otvorenih vodotoka u funkciji turisticke ponude i njihovo oblikovanje u
skladu s generalnim rjeSenjem hotelskog kompleksa i mjeSovite stambeno turistiCke
namjene i usluznih djelatnosti na otvorenom

- gradnja Sutomorskog pristanista i privezista uz prethodno pribavljanje maritimnih
uslova i pribavljanje uslova zastite prirode

- zastita autenti¢nog pejzaza, obnova Suma, oCuvanje mediteranske makije

- zastita podmorja na podrucju zahvata sa zasticenom plazom na osnovu posebnih
istrazivanja.

Opsti uslovi uredenja prostora

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i sanacija/adaptacija/legalizacija postojecih
objekata, kao i uredenje terena potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovom
Studijom izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista u skladu s
ovim uslovima.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova
izvrsiti odgovarajuce saniranje terena ako se za to pojavi potreba.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti |
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Granica urbanisti¢ke parcele u odnosu na javnu saobracéajnu povrsinu je regulaciona linija.
Regulaciona linija na neizgradenim urbanistickim parcelama u izgradenim i pretezno
izgradenim djelovima naselja, utvrduje se na osnovu zate€enog - postoje¢eg stanja (na
susjednim urbanistickim parcelama na kojima su smjeSteni postojec¢i objekti) u tom
ulicnom potezu, a u nedovrSenim djelovima utvrduje se ovim planskim dokumentom i
predstavija granicu urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnu ili drugu
povrsinu.

Ulicna ograda urbanisticke parcele podiZze se iza regulacione linijjle u odnosu na javnu

saobracajnu povrsinu.




Ograda se moze podizati prema ulici i na granicama prema susjednim parcelama najvece
visine do 1,5 m, s tim da kameno ili betonsko (obloZzeno kamenom) podnoZje ulicne
/"'ograde ne moze biti vise od 100 cm. Dio uliéne ograde iznad punog podnozja mora biti
providan. Ogradu je moguce izvesti od kamenih zidi¢a i/ili kao zeleni nasad (tamarisi uz
obalno Setali$te; visoki drvoredi uz ulicu). Obavezno je planirati na parceli uz
saobracajnicu 1-2 visoka stabla, a prethodno odrediti vrstu stabala za ulicu ili djelove ulice
u smislu formiranja drvoreda.

Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati s unutrasnje strane (na parcelu), tako da
ne ugrozavaju kretanje na javnoj povrsini.

Nije dozvoljeno postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i drugog Sto bi
moglo ugroziti ljudski Zivot.

Postoje¢e suvozidine na granicama urbanistiCkih parcela treba zadrzati u najvecem
mogucem obimu s ciljem zastite suvozidnih gradevina kao pejzaznih karakteristika.

Nije dozvoljeno postavljanje Zicanih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se sprecavao slobodan prolaz uz more i kojima bi se smanjila propusna
moc¢ bujica ili na drugi nacin ugrozilo morsko i vodno dobro.

Na slobodnom dijelu urbanisticke parcele mogu se graditi prilazne stepenice i terase u
nivou terena ili do najvise 60cm iznad terena, koje nisu konstruktivni dio podruma, potporni
zidovi i sl., ali na nacin da se na jednoj strani urbanistiCke parcele osigura nesmetan prilaz
do njenog zadnjeg dijela (prostora iza objekta), najmanje Sirine 3,0m.

Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na S$tetu susjednih
urbanistickih parcela, odnosno susjednih objekata.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti kaskadno, s horizontalnom
udaljeno$cu zidova od min. 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.

Za sve objekte je obavezno koris¢enje autohtonog, prirodnog kamena ( blok ili rezane
ploce) na minimum 30% povrsine fasade. Preporu¢ena boja fasade je bijela.

Terase, ogradne zidove terasa, lodja i balkona raditi bez kori§¢enja ogradnih «baroknih»
stubi¢a (npr. «balustrada»).

Urbanisticko tehnicki uslovi za postoje¢e objekte u okviru mjesivite namjene (M1)
ostojeca gradnja
rgd UP2 — do UP14
Objekti na parcelama od UP 2 do UP 14 mogu se se rekonstruisati u postoje¢im
abaritima ili graditi novi u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima ove studije.
Maksimalni indeks izgradenosti ne smije biti ve¢i od 0,8, maksimalno dozvoljeni indeks
auzetosti 0,6 a ukoliko su zadovoljena predhodna dva parametra zadrzava se postojeca
pratnost.
U neposrednom kontaktnom podrucju zone zahvata — u centru Sutomora (uz danasnji
hotel Sozina), zateCeni su objekti graditeljske bastine ("autenticni objekti primorske
arhitekture") koji sa zasticenom Sutomorskom plazom ¢&ine jedinstvenu ambijentalnu
cjelinu (podaci iz DUP "Sutomore centar"). Prema DUP "Sutomore centar" za neposredno
kontaktno podruéje obuhvata DSL propisani su posebni uslovi za oblikovanje objekata uz
obalu Iva Novakovi¢a, a odreduju obavezno zadrzavanje postoje¢e morfologije ulice —
SetaliSta sa prodorima izmedu objekata i formiranje niza.




ristup zoni postojece naseljske strukture obezbijeden- planiran je s magistralne
spobracajnice, odnosno lokalne saobracajnice koja ¢e se rekonstruisati, na Sirinu od 5,0m
i/3,0m obalnog $etalista, radi obezbjedenja nesmetanog kretanja vozila i pjeSaka.

a postojece objekte zateCene u zoni naseljske strukture planirana je sanacija zone uz
uslov zadovoljavanja komunalnih usluga i oblikovanja. U zoni je, u obalnom podrucju,
planiran koridor trase obalnog SetaliSta opremlijenog prema uslovima propisanim ovom
Studijom lokacije a prikazanom na grafickim prilozima br. 07a. i 07b. Plan namjene
povrsina.

Postojeci objekti u zoni mjesSovite namjene, pretezno stambene ili turisticko-ugostiteljske;
djelatnosti, u smislu sanacije prostora, treba da zadovolje minimalno tri (3) uslova: svaki
objekat/ parcela mora imati kolski pristup; u okviru parcele potrebno je rijesiti pitanje
parkiranja ili garaziranja vozila, svaku parcelu obavezno prema saobracajnici ozeleniti
visokom vegetacijom kako bi se stvorio uli¢ni drvored.

Ukoliko se gradi garaza onda njena gradevinska linija mora biti udaljena min. 2m od
regulacione linije prema unutrasnjosti urbanisticke parcele, ¢ak i ako je u okviru objekta.
Isti princip vazi i za odredeno parking mjesto u okviru parcele te svaka parcela treba da
ima rijeSeno pitanje komunalne opremljenosti. Za garazu u zoni UP 17 zadrZava se
postojeca parcela, a podzida gornje ploce parkiralidta je regulaciona linija i gradevinska za
garazu ispod ploce. Za garazu/parkiraliSte u nivou terena primjenjuje se uslov da se gradi
tako da je 2m od regulacione linije.

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa opstim uslovima po pitanju visina, boja,
tipologije gradnje i kori§¢enja materijala.

Odstupanja od opstih uslova studije, propisana za objekte namjene M1 su:

- gradevinske linije i minimalna odstojanja od susjeda na parcelama sa zatecenim
objektima aktiviraju se samo u sluajevima zamjene postojecih objekata novim ili prilikom
nadogradnje ili dogradnje postojeceg objekta i u sluCaju obezbjedivanja koridora javne
komunikacije .

- prihvata se ukupna visina postojecih objekata

- prihvata se max zauzetost parcele do 60%

- nije dozvoljeno prekoracenje zadatog BGPa i zauzetosti parcele vec¢e od 5%

Dogradnje postojecih i zavrSetak zapocetih objekata vrsi se uz striktno postovanje planskih
parametara Analiticki podaci i gradevinskih linija (graficki dio Plana —Plan parcelacije i
regulacije), kao i ostalih opstih smjernica za uredenje prostora.

Postojeci objekti se mogu dogradivati i nadogradivati u okviru propisanih urbanistickih
parametara tabelarno iskazanih u analitickom dijelu teksta za svaku pojedinacnu
urbanisticku parcelu.

SteCena urbanistiCka obaveza su oni objekti koji posjeduju upotrebnu dozvolu ili validnu
gradevinsku dozvolu kao i objekti izgradeni u skladu sa tada vazec¢im detaljnim planom. Za
te objekte se primjenjuju uslovi koji su izdati prilikom legalizacije ili u sklopu validne
gradevinske ili upotrebne dozvole.

Plan ne prepoznaje pojedinaéne pomocne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanistickih
parametara odnose na urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu.

Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljucuju i zate¢ene pomocne
objekte, Sto znaci da se u slu€aju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne
dozvoljene zauzetosti osnove | maksimalne BGP oduzima povrsina postoje¢eg osnovnog
objekta | povrSina svih pomoc¢nih objekata, pa se urbanisticko tehnicki uslovi za dogradnju
izdaju na osnovu tako dobijene razlike.

Ukoliko nije moguce obezbijediti potreban broj PM/ GM, u okviru urbanistiCke parcele,
moguce je u dogovoru sa nadleznom institucijom (opstinom) platiti izgradnju nedostajucih
parking mjesta nekom od javnih parkinga ili garaza.




Princip uredenja zelenila u okviru stambenih zona definisan je u ops$tim uslovima za
ozelenjavanje, uz uslov sadnje visokog zelenila uz ulicu i zastitnog-oblikovnog prema
obalnom $etalistu. Regulacione i gradevinske linije definisane su u grafickim prilozima br.
8a. i 08b. Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Postojeéi objekti mogu se dogradivati i rekonstruisati unutar odredenih gradevinskih linija.
Objekti mogu biti dvojni, a konfiguracija terena omogucava i kaskadnost.

Kod adaptacije postojecih objekata potrebno je koristiti prirodne materijale u cilju podizanja
kvaliteta ukupnog ambijenta. Treba predvidjeti kamen kao osnovni karakteristicni materijal,
oko otvora ("pragovi"), u krovnim vijencima i za horizontalne krovne Zljebove. Izbjegavati
terase cijelom duzinom fasade. Predvidjeti dvovodne krovove prekrivene tradicionalnim
materijalima. Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima, koriste¢i pravilo
,dobrog domacina“ (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure, dimenzionisati otvore s
ciliem $tednje toplote/hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

Tabela: Osnovni urbanisticki pokazatelji

NACIN KORISCENJA | UREDENJA PROSTORA
PLANIRANO
i?:;?ek:e Namjena | Max. indeks | Najveca Max. indeks
zauzetosti izgradena izgradenosti | Max. Patrebarbroi
parcele/ povrsina parcele/ spratnost PM /GM )
zauzetost zemljista izgradenost | objekta
parcele(m?) | Pgr(m?) % parcele(m?)
Mjesovita
stambeno — 1stan/1PGM ili
turisticka 0,3 30% 0,8 3 etaze 100 m?/
Nova 0,8 PGM
gradnja
Mjesovita
stambeno -
M1 turistiéka (zadrzava se | 1stan/1PGM ili
Postojeca 0,6 60% 0,8 postojeca 100 m%
gradnja spratnost) 0,8 PGM
(od UP 2 do
UP 14)
Mjesovita
stambeno — g
turisticka P+1 do 1stan/1PGM ili
Postojgc’;a 0,4 400/0 0,5 S+P+1 100 m?/
gradnja 0,8 PGM
(UP 15)
Hotel Su+P do 100 m2/
T "Golobrdo” | 3 000 / 4700 P+1-4 0.8 PGM
Turisti¢ko
naselje 100 m?/
T2 "Ineks zlatna 04 40% 0,5 P-P+2 0,8 PGM
obala"

T

Pravila parcelacije

U okviru zahvata plana odredene su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane u
grafickim prilozima br. 08a. i 08b. Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu




katastra i Studije lokacije mjerodavan je zvani¢ni katastar.
|

Q’)‘adevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

7.9

ulaciona linija definisana je osovinom saobracajnica, €ije su koordinate prikazane u
__—~grafickom prilogu Plan saobra¢aja. Regulacina linija je granica, u smislu koric¢enja,
izmedu javnih povrSina i povrSina za druge namjene.

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do koje je
dozvolieno graditi objekat ili liniju na kojoj se gradi objekat, Sto je definisano posebnim
uslovima za svaki tip izgradnje. Objekat moze imati viSe gradevinskih linija. Gradjevinskal
linija definisana je koordinatama tacaka koje su date u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»SI.
list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zasétiti i zdravlju na radu (»SI. list Crne Gorex,
br. 34/14).

Zbog izraZzene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Proracun aseizmickih konstrukcija vr$i se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile,
sa kojima se prorac¢unavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu¢ajevima kada je
potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza
konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proracuna optimizuje se krutost,
¢vrstoca i zZilavost konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od
uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:

e na predmetnom podru¢ju moguc¢a je gradnja objekata razliCite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

e mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.
e kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razliCitog tipa.

e pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaCanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

e kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporu€uje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

e preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

e moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju




lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiu na ponaSanje osnovnog
konstruktivnhog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazligitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni

— sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba
zasnovati na slede¢im nacelima:

» temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja;
e temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

e temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama
razlikuje znacajno od tla na kome je izvr§eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.

Ako to nije moguée, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

e primjenu dva ili vise nadina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svaki nadin temeljenja primjenjuje pojedina¢no po konstruktivnim jedinicama.

e optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

e treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

« prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Ovom Studijom odreduju se sliede¢i minimalni uslovi za uredenje, izgradnju i zastitu.

U uskom pojasu neposredno uz more potrebna je obezbijediti:

i monitoring, oéuvanje i kori§¢enje Sutomorske zasticene plaze, i istu odrzavati uz
potrebne saglasnosti s posebnim uslovima i izradenim projektom

2. zastitu autenti¢nog pejzaza, ouvanje mediteranske makije, zastitu od pozara

S zastitu podmorja na podrucju zasticene plaze a na osnovu posebnih istraZivanja

4. kod projektovanja Sutomorskog pristanista i novog hotela ("Golo brdo") potrebno je
dobiti podatke nadleznog resora za zastitu prirode i Zavoda za zastitu spomenika kulture
0. kod projektovanja novog hotela ("Golo brdo") potrebno je prethodno izvrsiti
odgovaraju¢a geotehnika istraZivanja za odredivanje stabilnosti terena i eventualnih
sanacionih mjera.

Osnovni zahtjevi sa stanovista zastite Zivotne sredine su:

- da se voda, zemljiste i vazduh zastite od svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru plana ne ugrozavaju Zivotnu sredinu

- da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

- da se traZe prostorna riesenja koja u najvecoj, mogucoj mjeri stite postojeci pejzaz i
zeleni fond

- da se vodi rac¢una o obalnoj liniji, kako sa aspekta zastite ekosistema, endemicnih
vrsta, mikroklime, tako i pri izboru materijala u gradevinarstvu.

Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne
sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.list CG« 40/10, 73/10, 40/11127/13 ).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo uz stanovanije i turisticko stanovanje
U nastavku zelene zone s hotelskim smjestajnim jedinicama skrivenim u visokoj vegetaciji
borova i ¢empresa, slijedi niz vila za stanovanje i turisticko stanovanje (apartmani) vece




%

’:‘Jratnosti (P+2), ¢esto lociranih na samoj obali, koja je mahom betonirana i pretvorena u

privatnu plazu. Vrtovi uz te objekte zasadeni su najceSce niZim dekorativnim biljnim

aterijalom, visokim i niskim grmlijem i pokriva¢ima, $to ih Cini vizuelno vrlo izloZzenim

pogledu s mora. U cilju zaklanjanja tih objekata koji ¢esto nisu arhitektonski prilagodeni

ovom podneblju, a i medusobno su neuskladeni, treba formirati drvored uz buduce obalno

Setaliste, sa unutradnje strane prema naseljskoj strukturi, i to na nacin da se u svakoj

parceli, zavisno od njene veliine, zasadi jedno ili dva drvoredna stabla (prema unaprijed

izradenom projektu $etalista) na razmaku cca 7m. Odabir vrsta za drvored treba da bude u

skladu sa prirodnim uslovima (otpornost na posolicu, vjetrove, susu), a treba birati manja
stabla buduci da ¢e se sadnja vrsiti unutar privatnih vrtova.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10), posebno ¢&lana 87 (Obaveza
pronalazaca) i ¢lana 88 (Obaveze Uprave i investitor) ukoliko dode do Slu¢ajnog otkrica.

11

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je omoguditi pristup licima sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CG«, br. 48/13).

13 | OSTALI USLOVI

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski  propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru svoje
urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:
Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m3) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda frakciju (m?) | frakciju (m?®)
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m°)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakciju
31 0,11 3,41 5 2.5 25
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
} 60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 195 Pl 7.5
140 0,11 15,40
8

1.




Preko 140 | 0,11 | 15,51 | 18 [ 9 | 9

_riterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od pribliind

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po

1,1m?3
Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti”
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vrecom ili tvrdim uloskom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3m?®

- zapremine 3 m? i

- zapremine 5m3.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetska infrastruktura:
U svemu prema izvodu iz DSL-a »Sutomore Sektor 53«, graficki prilog Plan
Elektroenergetske infrastrukture.
Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati
'Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
- Tehni¢ka preporuka ze priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehni€ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivha transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

U svemu prema izvodu iz DSL-a »Sutomore Sektor 53«, graficki prilog Hidrotehnicka
infrastruktura i tehnic¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na

hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3. [ Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
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Prema izvodu iz DSL-a »Sutomore Sektor 53«, graficki prilog “Plan saobraéajne
infrastrukture” i prema saobracajno tehni¢kim uslovima za projektovanje prilaza izdatim od
strane Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, Opétine

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

IElektronska komunikacija:

Upuéuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja S$irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Cijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;
- Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elekironske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koris¢enje pojedinih ‘
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;
- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajednic¢kog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCGk,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrde prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tatke 7
citiranog Zakona.




19 | POTREBA 1ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARANMETRE
Oznake urbanistickih parcela UP9
Povrsina urbanisticke parcele 1313.82 m?
0,30

Maksimalni indeks zauzetosti
Dozvojena povrsina prizemlja — 394.15 m?

Maksimalni indeks izgradenosti 0.80
Bruto gradevinska povrSina 2
objekata (max BGP) 1051.06 m
Maksimalna spratnost objekata 3 etaze

Maksimalna visinska kota objekta Visinska requlacija definisana je ozna¢enom

maksimalnom spratnoséu ili maksimalnom
ukupnom  visinom objekta na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo
racuna u prosjecnoj vrijednosti od cca 3m za
etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u
prizemlju, ukoliko se u njemu planira poslovni
sadrzaj. UrbanistiCko-tehnickim uslovima za
svaku namjenu odreden je maksimalan broj
etaza. Dozvoljava se i maniji broj.

EtaZe mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne etaZe, podrum, nej
ulaze u obracun visina.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta
Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moZe imati viSej
podrumskih etaza.

Suteren je etaza sa visinom poda ispod visine)
okolnog terena na dijelu vanjskog obima i
ukopan je sa 50% svoga volumena u konaéno|
uredeni i zaravnati teren uz prodelje objekta,
odnosno jednim svojim proceliem je iznad
terena. Uredeni teren iza objekta mora se u
potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti
od objekta odvojen potpornim zidom
(Skarpom).

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog




terena, tj. prva etaza iznad suterena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/krova.

Potkrovlje je zavrSna etaza objekta ispod
krova sa nazitkom na fasadi (visina prema
vazecéim propisima).

Pri izraCunavanju postignutih urbanistickih
parametara na urbanistickim parcelama u
ovom Planu, sutereni i potkrovija se u cjelini
uracunavaju u BGP.

Ukoliko je namjena podzemnih etaza
poslovna (trgovina ili neka druga namjena cija
funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom)
onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu
racuna i povr§ina podzemne etaze. Ukoliko je
namjena podzemne etaze garaza, ostava i
tehniCka prostorija, onda se njena povrsina ne
uracunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu.

Nivelacija se bazira na postoje¢oj nivelaciji
terena.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Ukoliko nije mogucée obezbijediti potreban broj
PM/ GM, u okviru urbanistiCke parcele,
moguée je u dogovoru sa nadleznom
institucijom  (opstinom)  platiti  izgradnju
nedostajuc¢ih parking mjesta nekom od javnih
parkinga ili garaza.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje prilagoditi tradicionalnoj matrici
gradnje i, u $to je moguce vecoj mjeri, koristiti
prirodne materijale (kamen, kamenu plastiku).
Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
opstim uslovima po pitanju visina, boja,
tipologije gradnje i koris¢enja materijala.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno
se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapredenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapredenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije
glavnih potrosata s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na podrucju studije lokacije.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog suncevog zracenja.

Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema
dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i




sezonskoj raspodjeli suncevog zracenja,
moze se samo izvrsiti procjena na osnovu
podatka za podrucje Bara od prosjecno 270
sunéanih dana godiSnje. lzrazeno U
jedinicama trajanja sijanja sunca u satima,
srednja mjesecna vrijednost osunéanja iznosi
za stanicu Bar 212,20 (max. 347,0 u julu).
Tokom citave godine ima prosjeéno oko 7 sati
osuncéanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od
+/- 3,5 ¢asova.

Stoga se moze zakljuditi da ovo podrucje
spada u red podruéja sa vrlo povoljnim
osnovnim  parametrima za  znacajnije
koriS¢enje energije neposrednog suncevog
zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople
vode

3. fotonaponske suncane ¢elije za proizvodnju
elektricne energije

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva
tri nacina kori§¢enja sunceve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuc¢a vaznu
ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje
se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog
osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote
moraju  regulisati i  optimizovati u
zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji
moguénost orijentacije ku¢e prema jugu,
staklene povrSine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
treba maksimalno smanjiti da se ogranice
toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti
treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. "daylight" sistemi koriste
opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomlienje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne
kuce danas se definiSu kao objekti bez
aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske
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mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu
2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and
of the Council of 16 December 2002 on the
energy performance of buildings (Official
Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim
svojstvima  zgrada, S$to podrazumijeva
obavezu izdavanja certifikata o energetskim
svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije
duzi od 10 god.
Koris¢enje solarnih kolektora se preporucuje
kao moguénost odredene ustede u potrosnji
elektricne energije, pri ¢emu se mora povesti
rauna da ne budu u koliziji sa
karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.
Za proizvodnju elektricne energije pomocu
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekolo$kih parametara.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

poslove | =zastitu Zivotne
Opstine Bar

- List nepokretnosti i kopija kata
plana

21 | inspekciii i arhivi.
29 OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalni savjetnik lll
TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovi¢
spec.sci.arh
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik lll
Lara Dabanovi¢
- spec.sci.arh
[ (NP, . ”, potpis ovlascenog Wﬁca
\"\\_"' o oz
25 I: A
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta |Napomena: U predmetnom zahtjevu nije

- Tehnicki uslovi izdati od “Vodovod i
kanalizacija” DOO Bar

- Saobra¢ajno - tehnicki uslovi za
prikljucenje na javni put izdati od

Sekretarijata za komunalno-stambene

sredine,

starskog

precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
objekat, u odnosu na svoju namjenu, spada u
poslove iz nadleznosti Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma (hotel,
turisticko naselje sa najmanje cetiri ili pet
zvjezdica i turistiCke rizorte), iz ¢lana 1 Uredbe
o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samopurave (»Sl. List CG«
br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),
izdavanje UTU je iz nadleznosti citiranog
Ministarstva.




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora |

Broj: 07-014/21-551/4
Bar, 21.10.2021. godine

1ZVOD IZ DSL-A »SUTOMORE - SEKTOR 53«

Za urbanisticku parcelu UP 9.

Ovjerava:

Samostalni jetnik 111
e — i = =

Bulevar Revolucije br. 1 -+ 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me + www.bar.me
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Crna Gora
Opstina Bar

/'mz LI Sekretarjjat za kqnunalno-stgmbene
N T poslove i zastitu zivotne sredine

* Broj: UPI 14-341/21-403/1
Za: SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA

Adresa: Bulevar revolucije br. 1
85000 Bar, Crna Gora I f} 78
Tel: +382 30 311 561

email: sekretarijat.ksp@bar.me

www.bar.me é

AR
Bar, 18.10.2021. godine
- OVDJE -

‘,

L'“'“ AP /c-/;/
Veza: Vas broj 07-014/21-551/3 od 12.10.2021. godine

Postovani, f j( / /// z‘v/{/

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/21-403 od 12.10.2021. godine, za
izdavanje saobrac¢ajno — tehnickih uslova za priklju¢enje na javni put, potrebnih za izradu
tehnitke dokumentacije, za izgradnju novog objekta na urbanistiCkoj parceli broj UP 9, u
zahvatu DSL-a ,Sutomore — Sektor 53“ (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 76/10), u Ciji
sastav ulazi katastarska parcela broj 2372, K.O. Sutomore, opStina Bar.

Shodno ¢&lanu 17 Zakona o putevima (,SI. list Cme Gore", br. 082/20) i ¢lanu 12 Odluke o
opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi‘, br. 046/16), u nastavku vam, pored opstih uslova propisanih Planom, dostavijamo
sliedeée saobracajno — tehnitke uslove za projektovanje prikljucka na saobracajnu
infrastrukturu:

» Prikljucak planirati u skladu sa smjernicama iz Plana;

> Na prikljuéku na saobracajnicu obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u
saobracaju;

» Sirinu prilaza projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

» Mijerodavno vozilo za proraéun se defini8e na osnovu potrebe prilaznog puta;

» Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

» Na mjestima prilaza urbanisti¢koj parceli predvidjeti oborene ivicnjake;

» Nagib nivelete i popreéni nagib priklju¢ka projektovati tako da je obezbijedeno
efikasno odvodenje atmosferskih voda.

Ovim putem Vam ukazujemo na odredbe ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata (,SI. list Crne Gore*, br. 082/20), kojim je propisano da investitor, odnosno projektant
mozZe podnijeti zahtjev za izmjenu, odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg
rieSenja u pogledu priklju¢aka, kako bi iste uzeli u obzir prilikom izdavanja predmetnih
urbanisticko — tehnickih uslova.

S postovanjem,

aG
iy

¢nik sekretara,
Ljubisa Tadi¢
T

Obradio,

Milan /ikndrijafj;ig';L
W\Q\m&\'
w3

Dostavljeno: Naslovu (x3); a/a.
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) -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuti iz pravca
mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vriiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSsemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vide i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

o Za objekte sa vie od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za o itavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom isklju€ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi badtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

o Kod vodomjera profila @50mm i vie obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvatal netistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri éemu profil prikijutka mora biti manji od profila uli¢ne
cljevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrezZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prefnika @ 200 mm | vise,
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjievovoda
pretnika manjih od @#200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijuéka za objekat) dozvoljeno je samo u siucaju kada je
uliéni cjevovoed pretnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za prelnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz ufiénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Amnosferska
o]

e}

o

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim proracunima, kao i na osnovu raspolozivin geodetskih
l;ota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
60mm,.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti

tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne

dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |

obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih

etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir

sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnolegija

proizvodnje, koliina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i

sanitamo-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i

javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih

voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu

otpadnih voda" {Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti

atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulinu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolithe AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proradun gticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljutka.

Reviziona okna | kigne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljufka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preli¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto va¥i za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili &etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehinicke instalacije

o U sludaju da je u granicama urbanistike parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrfavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ograniéenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehniéku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehmickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehnicki direktor,
AIvi’? Tombarevi¢
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"y 102-919-208317/2021
UPRAVA ZA KATASTAR KRR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA e
PODRUCNA JEDINICA o
BAR ‘
Broj: 102-919-20631/2021
Datum: 18.10.202].
KO: SUTOMORE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" bf. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 414 - PREPIS oo

Podaci o parcelama )
. | Broj Plan . Potes ili Naodin kori$tenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj zg::g'lle Skica | Datum upisa|  iico § feuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prifiod
2372 33 Zclen Sume I. klnse 1165 2.80
69 NASLJEDE
2372 1 33 Zelen Pomocna zgrada 9 0.00
69 N .
Ukupno ; 1174 2.80
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1605937715016 _ Saveon
SHLEVS CHREEOGRMA. 52- KALUDIERICA-GROCKA BOLEC - evolina 116
GROCKA-SRRITA
0902954710223 CURCIIA JOVAN IGOR Susvojina 113
OB. NOVKOVICA 3 Sutomore
1603945155027 CURCIIA MILADIN SILVA Susvojina W3- -
IVA NOVAKOVICA 3 SUTOMORE Bar L
2411968715280 CURCIIA - ZULBEHARI VALENTINA Susvojina /6.
Podaci: 0 objektima i posebnim djelovima ,
i .. : Natin kori¥fenjo PD Prava
Broj ,Podbroj zg:au':]c Osnov sticanja Godina, Spr ‘}}“05“.’ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Ve | Sobnost izgradnje ovrina Adresa, Mjesto o —
23137 T | 1 [Pomodna zgrada Susvojina 76— -
a NASLJEBEg 965 o VULETIC -CURCIJA BOJKA 1605937715016
T ’ BULEVAR REVOLUCIIE BR. 52-
Susvojina 1/3
CURg;JA JOVAN IGOR 0902954710223
OB. NOVKOVICA 3 Sutomore n
Susvojina 173 L .
CURCIJA MILADIN SILVA 1603945155027
IVA NOVAKOVICA 3 SUTOMORE v
Susvojina L f6mse o -
CURCIIA - ZULBEHARI 2411968715280
VALENTNA .
- <% A
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Datum | vrijeme: 18.10.2021. 09:19:53




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbrojl Broj Redni 5 . : Datum upisa
roj Fodbroj zgrade PD broj Natin koriS¢enja Vrijeme upisa Opis prava
05/08/1997
2372 1 Sume 1. klase Morsko dobro
96:
06/03/2018 F—
a0l
2372 2 Sume 1. klase ZAB u&ﬂw UPRAVNOG SPORA U BR.541/2018 OD
25.01.2018.GOD.
10:41
9 Zabiljezba rjeSenja o izvrien
1812019 L Blfe lSﬁ!ﬁQ D 26113319 GOD. DONU[?‘
2372 3 Sume 1. klase STRANE JAVNOG 1ZV LJA ANE NIKI
BARANA 1/3 DIJELA IJA JOVAN iGORA —
P 9:51 IMBG. 0902954710223. s i
22/01/2021 Zabilie¥ba spora
2233 " Bisss 1. Bthie ZABILIEZBA UPRAVNOG SPORA-CURCUIA IGORA IZ
1 UG Sy S1980 %JT?MORA BAR, PO TUZBI U.BR.5446/2020.0D
11:7 1
06/03/2018 Zabilictha spora
2372 1 2 Pomocna zgrada ZABEJ&BP.: UPRAVNOG SPORA U BR.541/2018 OD
25.01.2018.GOD.
10:41
ZabiljeZba rjedenja o izvrenju
181272019 ] }flsmﬁg Dzoug 19. GOD. DONIIET OD
2372 1 3 Pomoéna zgrada gTAl}&NS A"?.};NI?I?EEAV IT H:J%Q]f?\ g}ullgng
9:50 JMBG. 0902954710223, i
{J:3
1/
22/01/2021 A-nb:t(ezb TR7
v R ués'm UPRAVNOG SPORA-CURCHA IGORA 1Z
2372 I % Pomocna zgrada SUTOMORA. BAR, PO TUZBI U.BR .5446/2020.0D
11:7

Naplata takse' je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br.

LAY

i
18/19). Naplata’

naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

18.10.2021. 09:19:53
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Datum i vrijeme:

o

18.10.2021. 09:19:53

SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Zarad
Brl.m%al:':g}e gl::) 2 Predmet Datum | vrijeme Paodnosilac SadrZina :.-‘.
1
! ‘ ] JAVNI IZVRSITEL] NIKIC |ZA ZABILIEZBU RIESENIA O
2372/0 102-2-954-4845/1-2019] 06.12.2019 08:21 ANA, ZA KOMNENOVIC %XF;E%]% Ko SUTOMORE LIST 411.
1 ) TAVNI IZVRSITEL] NIKIC |ZA ZABILIEZBU RIESENIA O
237270 102-2-954-4845/1-2019| 06.12.2019 08:21 ANA, ZA KOMNENOVIC i{ZXTBlS)ng?.’I% KO SUTOMORE LIST 411,
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-1604/2021

Katastarska opitiina: SUTOMORE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 18

Parcela: 2372

Datum: 18.10.2021.

., KOPIJA PLANA

4
665 , 665
~ _ 1 800 Razmjera 1: 1000 1 800
o a3 LN
=% =%
S
2377
-"__l_________._.——"—-' ‘__—
4 | 2372 (e |\ 25417 4
665 11l | 665
—1_700
(s Lhion
=%
4 4
6635 | 665
—1_600 — 1600
Uuna\ ;57\
QOyjerava
g;/Od \.I,Z DIGITALNOG PLANA 8 o Kk
radlp: i :
sl C‘?/Qq




